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VLAAMSE OVERHEID

Leefmilieu, Natuur en Energie

[C - 2008/35646]

13 JUNI 2008. — Ministerieel besluit betreffende de vastlegging van de vorm en de inhoud van het model
van het energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur en de verklaring op erewoord

De Vlaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,

Gelet op het decreet van 2 april 2004 tot vermindering van de uitstoot van broeikasgassen in het Vlaamse Gewest
door het bevorderen van het rationeel energiegebruik, het gebruik van hernieuwbare energiebronnen en de toepassing
van flexibiliteitsmechanismen uit het Protocol van Kyoto, inzonderheid op artikel 22, § 2, laatst vervangen door het
decreet van 22 december 2006;

Gelet op het decreet van 22 december 2006 houdende eisen en handhavingsmaatregelen op het vlak van de
energieprestaties en het binnenklimaat voor gebouwen en tot invoering van een energieprestatiecertificaat en tot
wijziging van artikel 22 van het REG-decreet, inzonderheid op artikel 19, § 1, derde lid;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 27 juli 2004 tot bepaling van de bevoegdheden van de leden
van de Vlaamse Regering, laatst gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 14 november 2007;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 11 januari 2008 houdende de invoering van het
energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur en de uitvoering van de energieaudit,
inzonderheid op de artikelen 2, § 1, tweede lid, 9, derde lid, 11, derde lid en 19;

Gelet op het advies nr. 44.381/3 van de Raad van State, gegeven op 22 april 2008 met toepassing van artikel 84,
§1, eerste lid, 1°, van de gecodrdineerde wetten op de Raad van State,

Besluit :

HOOFDSTUK 1. — Algemene bepalingen

Artikel 1. De artikelen 2, 13, 14, 15 en 16, 1° en 3°, van het besluit van de Vlaamse Regering van 11 januari 2008
houdende de invoering van het energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur en de
uitvoering van de energieaudit treden in werking.

HOOFDSTUK II. — Vorm en inhoud van het energieprestatiecertificaat voor residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur

Art. 2. Het energieprestatiecertificaat voor residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur, zoals gevoegd als
bijlage 1 bij dit besluit, bevat de volgende onderdelen :

1° de datum van opmaak van het energieprestatiecertificaat;
2° de identificatie van de energiedeskundige;
3° de gebouwspecifieke gegevens, zoals het adres en de bestemming;

4° de uitdrukking van de energieprestatie van het gebouw aan de hand van het kengetal met aanduiding van
referentiewaarden;

5° de unieke code;

6° de aanbevelingen voor een kosteneffectieve verbetering van de energieprestatie van het gebouw, indien van
toepassing.

HOOFDSTUK III. — Verklaring op erewoord voor energiedeskundigen type A en type B

Art. 3. De inhoud van de verklaring op erewoord voor de energiedeskundige type A is als bijlage 2 bij dit besluit
gevoegd.

Art. 4. De inhoud van de verklaring op erewoord voor de energiedeskundige type B is als bijlage 3 bij dit besluit
gevoegd.

Brussel, 13 juni 2008.

De Vlaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,
H. CREVITS
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Bijlage 1

Vorm en inhoud van het energieprestatiecertificaat bij verkoop en verhuur van residentiéle gebouwen
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Impact op het milieu

Wat kunt u doen om het energieverbruik te verminderan?

1. Isolésr et hallende dak of de zolderviser.

L. vVervang het enkel glas door hoogrendementsglas

3. Plaats extra isolabe in het phite dak.

4. Tesliir dia uicsr b da wibuaaring van ean grondige refoustis,

E. Isolésr de buitenmuren.

E. Viervang de slakiribche vensarmingsinsallatie,

7. hls het decentrale verwarmingssysteem unwwwme:t, plaats dan een centrasl verwarmingssystesm met een

reegrasdementabeisl an b voorksis son corrdensenermds

B Vervang dewwmnrmwmmbuWu condenseende ketsl

9, Isplesr de distribuielsidingen van de enirale versarming in onverwamde ruimtes.

10. Plaats hermostatieche kranen op de radistoren &1 regel de brander vis &en buitenvosder of sen geprogrammesme kamerthermostaat
14, Isolessr hest woormasdvat voor warm waker. Ridhbesande voor de isolytediios 1= T omo
12, Isolesr de circulaielsiding veor sanital warm walsr
13. Plasts tanwering san de builenzide van de venstrs.

D anargadackurdigs bavaalt s cm e uslgands werks ssmbader L e usanan:

Mon et sulem onsentanaim, qui melu non Fangabs, sum frang cupiditsle, nec qui imviclum se & labore pracstiiedt, vind a
woluptste Quam ob rem et hae videsida st pecinise Fugiends cupiditas: nibil eim est tam angust animi Bamgue parvi quam amae
divitine, nihil honasbiue magnificankienis quem pecunism sonbamness, & nan habase, & habase, ol baraficantiam |ibemlibabargus

conferms, mmmmmmmmuﬂmmmuwﬁMMu
contentio. Mec veno imperia expetends ac pobius aut non acdpiends nbendum aut deponesda non numgusam. Yacandum sutem omai
et animi perturbatione, mwammwmwmmwﬂmmgm ul tranguillitss srimi o

Sed iis qui habert & nabura adiuments rerm gerendarum, abiedta omni cunchaticne adipiscend] magistratus et gerends res publica
ssb nec enim alter sut regi civitas mt declanid animi nagritude pobest Capessentibus sutem rem publicemn nibil minus Guan
philoscphis, haud scio an mags etisn, et magnificentia et despicentia adhbends s rerum humanarum, quam saepe dica, e
ranguliltas anim atgue Saouriss, d quidam nec ancdl MUtun St &t cum gravitebe Constambague «ictun. CQuss Fecilons suat
philoscphis, quo minus muks patent in eorum vits, quae fortuna Ferist, et quo minus multis rebue egent, e quia o quid adveni
eveniat, thm gravier cadens non passunt,

Extra verbeteringen door miliewwrienddijke energiepreductie

grondigs warbouwingivwerkssambsden
mmuwuwmmmum.mm“mmwwm
bimassa of warmbspompen vindk u ap de website wn bet Visims Enengisagenischip! wriLeengiesparen. be,

Premies en fiscale aftrek

Voer bepaalde werkzasmhbeden kunt u premies of Ascale afrek verkrijpen. Mesr geddailleerde informatie daarcver vindt U ap
VEVRVY, ST S pare. e
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Asnbovelingen voor da verbotering van de leclotie
1. Mastregel: Teniesr hat hellends dak of de 2oiderviner.

| In uw weming 2jn {cialen van) het hellareia dak Bn da anidensoer niot gelbolannd . i het hallends dak. Het e pleverbrolic 2 dasndess
mmm Fiaots: geen daldsciethe onder oan pannendalk 2ondar ondercaic in det ool brengt U eerst ean ondendak pen. Brang 2an

var da corsnucle ook men dampecham aan. Ean afemetiel® voor het el van el elierde dek b5 ek Eleen van de
Mahtnﬁ'MMmﬂtmm Ben energieniinig cek heelt sen U-eeseria i keiner i den 04 WATAIL Als
i Chir i ekl P Sbieier] 20, o Mk el (B YOO OCTv i wOldoun, B Nk et Dl deciri Mbolrtbe b Dl

2. Maatregel: Isniesr hat platte dak.

In uwy weorilog B (e cheal ven) hek platin dak riet gelicclee . Ieokeer bet plotie deic Het ey skl @l desrdoor fors vamindenin. Emn

ek hesft man L-sesrie die ksiner i dan 04 WMAK Usmpest nisk om asn de cndersjdes wn de eninte s cemeschenm aan
te brengen. Fleets de boirtle don o¢ Dovenaiide van o dregende constructie. Vermild onderbreldngen ven de boirtle axdst or geen
conderssiie lan onissan Als o caen wn hat plaite dak galboleand din, die nist voldoan s de woogeanda voonseanda, & hat san
eamien mdvy incintie e plstyen.

3. Maatregel: Yervang het enked glas door hoogrendemenisglios.

In U woning = & nog ankel gles Aamsaelg, Yeneng de enlede heglering donr hongrendemenaging, Het snsmissedheulc 2l dasrdoor fors
Verminderan. Enemisnirie heginzing heaft sen U-wende oer din L6 Wi Ben enangleauinky venster (Ol on radmioeder) heeft san
Livearda Kainar tan 25 Wimdk. Beseed ook sandechi- san de themecha kalisiivn van hat resmieder. Yarsang ook dubbeie baglazing
iy die riek men cle voormeende: beeitel: voidcet. Plasky b verusnging sem vengiery roosieny voor de tomvoer usn verrtistiel ch.

4, Moatrensl: Vervang de dubbsie beglazing door hoogrendementsolas,

In W woning 15 & gewoon dubbel fies sarweer, Yereng of dubbeie iglering 3000 hocgrendementagias. Enemieninigs beguasing hest
an vwande da Keloer |5 dan 18 Wmd Ben ererglsuinig verster (gl en remiasder) haslt s Uvsanda de Helwr B dan 25
WinAE. Bestverd ook de nocige sendnchi men de Bherm ische beaslieien wnn et mamicder. Planin B wernmnging Wan vensierg moshers vom

% toEvoer van ventietelicht.
5. Maatrege!: Plasts extra kolate in het hellerde dak.
el op el ], s ey S gy U o sy ko

da zoidir niak oebrulld an nkak venslmed wordt. Semnild oodirbreidngin vin o ioolabe 2ocst o O conderdatie ke onttiaen. Ben
arapieninig dak hea't Ban U-veanda die ideiner | dan 0,4 Wim3K,

6. Maatreage!: Flasls st bsnintin in hat pistte dak.
et piethe dak v LW woning i gefmieend. Pyt fclatie in het pietts dak piaatsen |5 economisch Inberessant. en energleziinig ook heeft

ean U-vamde die Helner 8 dan 04 WimPi. Plasis de (olatia san de bovensfida van de deagenda constnuctis. Yermild ondersld ngen van
che Il it oy geen condenaniie kan onisiran,

inainl lrties ven Ban peisaar. B dn erskening vosdt upagesn ven nen aie neiasikireet an o

Het primaire enargieverbrullt drult wit homwee] energ e Wt Tosseis brandsolTen wertmulkt wonkt door o2 gehousinests eties. Yoor sandioes en
sinckelia & de omvekenfcior naar prineim galijc aan 1. Voo slakirichnit | dis bcior 2.5, Bi] akekirictelk wordt riet slean mlaning
jpehourian et de srvegis: cie werbrulid st in et gedhooss, mesr ook met de anergie din weriomen gk b de procheties en b et eespact
Congaer B09Y. Yoor di snhk] slekirchal Bl da pebvulion § ar crgeimie 1.5 leeir zoull arrgie rodky I de o v steenieal of
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7. Maatregel: Isolesr de vioer bij de uitvoering van een grondige renovatie,

D= vioer wan uw woaing s niet of onvoldoende gefoleend. Isolesr de wieer bi] de siovoering van s=n guondige remcvatle als er nog geen
isolatie smwezig it of plasts edra isolsbe. Dat kan san de ondersiide als die berekbasr is, of san de boversiide van de dragende
canstructie, Een enerpiezuinige ricer heefteen U-wasrde van 0,4 W/m2K.

I Maatregel: Isoleer de bukenmuren.

D buitenmuren van uw waning zijn risel of matig geiscleerd Tscleer de buitenmuren bij de uitvoering van een grondige renavatie bij
voorkeur mn de buitenzijde van de dragande construrtie. Vermild caderbrekingen van de isalstie 2odst e geen condensatie kan cristaan.

Aanbevelingen voor de verbetering van de instzllatie
wmmmm m&wkhummw{nnamwuvﬂmhwmmmm

alternatief s een @niraal verwarmingisysbeem met hoogrendementketel en bij voorkeur een tondenserende ketel Plasts de
wanvarmingsketel binben het beschermde yolume.

10. Maatragel: Als het decentrale versarmingssysteem aan vervanging toe is, paats dan een centraal
verwarmingssysteem met een hoogrendementsketsl en bij woorkeur een condensrende katel.

Uy wening wordt o treal wer d, Als uw decentmle verworming Beh vervanging kos B, instellesr dan e=n cenbranl
verwarmirgssystesrn met een hoogrendementsketel, bij voorkewr een confenserende ketel, Plaats de verwarmingsketel bij voorkeur binnen
het beschamde valure.

11, hhahegd:?mcbmiqﬂetﬂdmmtn&gmﬂarmﬂsﬁdmhﬁmmm

mu&mﬂm mw’m ementskebel en bij vorkeisr san condenseis Mﬁe e verwarrmingsketel bij
woorkeur Bnnen het beschermde volume.
11, Maatragel Isolear da distributickidingan van de cantrale werwarming in orverwarmds ruimbee.

In de wating 2ijn een santal distributiehidingen vin de cenirsle vermaming niel geisoleerd in orverwarmde rimbes Tsdabie van de
leidingen hidt Lt energisbesparing.

13. Maatragel: Plaas thermostatische kranen op de radiatoren en regd de brander via een buitenvosler of een
geprogrammeerde kamerthermostaat.

Eris wnmuzm;uhgnnu:u; op het centmle vensamingssysteem. Plaats thermostotische Ernen en regel e=n condenserende
skl via een bistenyvosier Een rist-pandemarends kel kunk u bt best regelen vis een peprogrammessde kamerthemostast,

14, Maatregel: Laat een specifieke audit uitvoeren op de colledieve installaties voor de verwarming.

Dit certifichat bewat enkel maairegelen voor de verbstering van individude installaties. Mls v meer informatie over de verbetering van de
collectieve installatie will, most o s=n samullend enegieadvies samragen.

Aanbevelingen voor sanitair wam water
15, Maatregel: Isoleer het woorraadwat voor warm water. Richtwaarde wor de isolatiedikte is & om.
Hist voorrasdvat voor sanitair wanm water i niet geisaleand. Breng rond hel voorraadhat e&n isolitie van mingbens 5 cm aan.
16 Maatregel: Isoleer de cirrulatisleiding woor sanitair warm water,
De circulabislsidingen voor het sanitair warm waber 2ih niet geislesrd.

Aanbevelingen voor koeling
17, Maatregel: Plaats zonwering aan de buitenzijde van de wensters.

In de woning is en keelinstallatie asnweszig of is de kans op cververhiting in de zomer groot. Plats 2orwering san & buitenzide van de
VErsiens SN de Fuld-, cost- oF wesETijde wan et gebauw om op sen energlezuinige manler ovenerniting Inde 2omer B2 wWarmijden.
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Gezien om te worden gevoegd bij het ministerieel besluit van 13 juni 2008 betreffende de vastlegging van de vorm
en de inhoud van het energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur en de verklaring op
erewoord van de energiedeskundige type A en type B.

Brussel, 13 juni 2008.

De Vlaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,

H. CREVITS
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Bijlage 2
Energieprestatiecertificaat voor residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur
Verklaring op erewoord voor energiedeskundige type A

De energiedeskundige type A verbindt zich er toe om de wetgeving inzake de energieprestatiecertificaten voor
residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur na te leven wat onder meer inhoudt dat hij:

Artikel 1. Voor het opmaken van het energieprestatiecertificaat voor residentiéle gebouwen bij verkoop en verhuur
enkel gebruik maakt van de hem door het Vlaams Energieagentschap ter beschikking gestelde certificatiesoftware.

Art. 2. Bij het gebruiken van de certificatiesoftware het bijhorende inspectieprotocol hanteert.

Art. 3. Geen energieprestatiecertificaten opmaakt gedurende de periode dat zijn erkenning is geschorst, of indien
zijn erkenning is ingetrokken.

Art. 4. In het energieprestatiecertificaat of tijdens het contact met de klant geen commerciéle voorstellen doet met
betrekking tot energieleveringen aan de wooneenheid of tot de in het energieprestatiecertificaat aanbevolen
energiebesparingsmaatregelen. Het energieprestatiecertificaat wordt op een objectieve wijze opgesteld en is niet
geinspireerd door mogelijke belangen van de energiedeskundige.

Art. 5. Onafhankelijk, objectief en neutraal werkt ten aanzien van de opdrachtgever, zodanig dat de opdrachtgever
geen enkele invloed kan uitoefenen op het resultaat van het energieprestatiecertificaat.

Art. 6. Geen ruchtbaarheid geeft aan de gegevens of de feiten waarvan hij bij het uitvoeren van zijn opdracht kennis
krijgt. Hij is gebonden door de discretieplicht.

Art. 7. Toestemming geeft en medewerking verleent aan het Vlaams Energieagentschap om elk nazicht, elk
onderzoek of elke controle te doen op de opgemaakte energieprestatiecertificaten.

Art. 8. Op eer verklaart dat hij zijn burgerrechten en politieke rechten geniet.
Art. 9. Op eer verklaart dat hij voldoet aan de verplichtingen die de sociale en fiscale wetgeving opleggen.

Art. 10. Een beroepsaansprakelijkheidsverzekering onderschrijft, ten einde zijn aansprakelijkheid jegens derden,
voortvloeiend uit fouten of nalatigheid bij de uitoefening van zijn opdrachten, in redelijkheid te dekken.

Gezien om te worden gevoegd bij het ministerieel besluit van 13 juni 2008.

Betreffende de vastlegging van de vorm en de inhoud van het energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij
verkoop en verhuur en de verklaring op erewoord van de energiedeskundige type A en type B.

Brussel, 13 juni 2008.

De Vlaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,
H. CREVITS

Bijlage 3
Energieaudit van woningen
Verklaring op erewoord voor energiedeskundige type B

De energiedeskundige : type B verbindt zich er toe om de wetgeving inzake de energieaudit voor woningen na te
leven wat onder meer inhoudt dat hij :

Artikel 1. Voor het uitvoeren van de energieaudit gebruik maakt van de hem door het Vlaams Energieagentschap
ter beschikking gestelde auditsoftware. Enkel energieadviezen die met behulp van deze software zijn aangemaakt
komen in aanmerking voor de fiscale tegemoetkoming.

Art. 2. Bij het gebruiken van de auditsoftware het bijhorende handboek hanteert als code van goede praktijk.

Art. 3. Binnen het kader van deze erkenning enkel energieadvies geeft met betrekking tot de energetische aspecten
van eengezinswoningen. Appartementen en andere gebouwen voor collectieve huisvesting vallen hier niet onder.

Art. 4. Zich pas op de markt als energiedeskundige type B profileert nadat hij zijn erkenning heeft gekregen.

Art. 5. Geen energieaudits uitvoert gedurende de periode dat zijn erkenning is geschorst of indien de erkenning
is ingetrokken

Art. 6. In zijn energieadvies of tijdens het contact met de klant geen commerciéle voorstellen doet met betrekking
tot energieleveringen aan de eengezinswoning of tot de in het auditverslag aanbevolen energiebesparingsmaatregelen.
Het energieadvies wordt op een objectieve wijze opgesteld en is niet geinspireerd door mogelijke belangen van de
energiedeskundige.

Art. 7. Geen ruchtbaarheid geeft aan de gegevens of de feiten waarvan hij bij het uitvoeren van zijn opdracht kennis
krijgt. Hij is gebonden door de discretieplicht.

Art. 8. Toestemming geeft en medewerking verleent aan het Vlaams Energieagentschap om elk nazicht, elk
onderzoek of elke controle te doen op de verstrekte energieadviezen.

Art. 9. Op eer verklaart dat hij zijn burgerrechten en politieke rechten geniet.
Art. 10. Op eer verklaart dat hij voldoet aan de verplichtingen die de sociale en fiscale wetgeving opleggen.

Art. 11. Een beroepsaansprakelijkheidsverzekering onderschrijft, ten einde zijn aansprakelijkheid jegens derden,
voortvloeiend uit fouten of nalatigheid bij de uitoefening van zijn opdrachten, in redelijkheid te dekken.

Gezien om te worden gevoegd bij het ministerieel besluit van 13 juni 2008.

Betreffende de vastlegging van de vorm en de inhoud van het energieprestatiecertificaat residentiéle gebouwen bij
verkoop en verhuur en de verklaring op erewoord van de energiedeskundige type A en type B.

Brussel, 13 juni 2008.

De Vlaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilieu en Natuur,
H. CREVITS



