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1. Inleiding 

In de energieprestatieregelgeving zijn de EPB-eisen afhankelijk van de ‘aard van het 
werk’ (nieuwbouw, uitbreiding, verbouwing …), maar ook van de bestemming. 

Net over die bestemming en de indeling van gebouwen of delen van een gebouw naar 
bestemmingen rijzen veel vragen. 

Hoe u een gebouw of een deel van een gebouw indeelt naar bestemming bij combinaties 
van bestemmingen (wonen, kantoor, industrie …) wordt verduidelijkt aan de hand van dit 
document: leidraad ‘indeling naar bestemmingen’. 

2. Bestemming van een gebouw of van een deel van een gebouw 

De energieprestatieregelgeving maakt in het besluit van de Vlaamse Regering van 11 
maart 2005 onderscheid tussen vijf soorten bestemmingen: 

− wonen;  
− kantoor; 
− school; 
− industrie; 
− andere specifieke bestemming (= ASB).  

Per bestemming vermeldt de regelgeving de omschrijving of definitie.  

Onderstaande tabel herhaalt die definitie en geeft enkele aanvullende criteria ter 
verduidelijking.  

Per bestemming worden voorbeelden van gebouwen of van delen van gebouwen 
opgesomd die tot de vermelde bestemming behoren. 
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3. Indeling van een gebouw of deel van een gebouw naar bestemming 

3.1 Principe voor indeling naar bestemming 

In een gebouw of in een deel van een gebouw, waarin dezelfde aard van het werk wordt 
uitgevoerd (= in een deelproject), vormt elk deel met een andere bestemming een 
afzonderlijk subdossier.  

Het gebouw of het deel van het gebouw wordt dus opgedeeld in subdossiers naar de 
verschillende bestemmingen die voorkomen: wonen, kantoor, school, industrie of andere 
specifieke bestemming. 

Per subdossier komt dus telkens één enkele bestemming voor. 

 

Aanvullend principe bij bestemming ‘wonen’: 

Het gebouw of het deel van het gebouw met een bestemming ‘wonen’ moet 
verder opgesplitst worden tot op het niveau van één wooneenheid. Elke 
wooneenheid vormt een afzonderlijk subdossier met woonbestemming. 

Voorbeeld: 

− Appartementsgebouw met vijf appartementen: elk appartement vormt een 
subdossier ‘wonen’. 

Aanvullend principe bij bestemming ‘ASB’: 

Verschillende subsoorten van de bestemming ‘ASB’ (delen van een gebouw met 
een horeca of bijeenkomstfunctie, handelsfunctie …) worden samengenomen in 
één subdossier ‘ASB’.  

De bestemming ‘ASB’ wordt niet verder opgedeeld volgens de opgesomde 
subcategorieën.  

Voorbeeld: 

− Winkelcomplex met winkels, een kapsalon, een reisbureau … : de winkels, 
het kapsalon, het reisbureau … vormen samen één subdossier ‘ASB’. 

 

Principevoorbeelden voor indeling naar bestemming: 

− Een appartementsgebouw met een handelsgelijkvloers:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘wonen’ per wooneenheid; 

o één subdossier ‘ASB’ voor het handelsgelijkvloers. 

− Een woning van een boekhouder met een boekhoudkantoor, waarvan het 
beschermde volume (= BV) > 800 m³:  

Opsplitsen naar bestemmingen: 

o één subdossier ‘wonen’ voor de ééngezinswoning; 

o één subdossier ‘kantoor’ voor het boekhoudkantoor. 
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− Een conciërgewoning bij een school:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘wonen’ voor de conciërgewoning; 

o één subdossier ‘school’. 

− Een ééngezinswoning van een apotheker in combinatie met de apotheek:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘wonen’ voor de ééngezinswoning; 

o één subdossier ‘ASB’ voor de apotheek. 

− Een ééngezinswoning van een schrijnwerk met aangrenzend schrijnwerkersatelier:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘wonen’ voor de ééngezinswoning; 

o één subdossier ‘industrie’ voor het schrijnwerkersatelier. 

− Een bakkerswinkel van een warme bakker met bakkerij:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘ASB’ voor de bakkerswinkel; 

o één subdossier ‘industrie’ voor de bakkerij. 

− Een postgebouw met loketten en met een postsorteercentrum:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘ASB’ voor de loketten; 

o één subdossier ‘industrie’ voor het postsorteercentrum. 

− Een schoolgebouw met leslokalen en met ateliers voor metselen, schrijnwerken … :  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘school’ voor de schoolbestemming; 

o één subdossier ‘industrie’ voor de ateliers. 

− Een autogarage met toonzaal in combinatie met een herstelplaats voor de auto’s:  

Opsplitsen naar bestemmingen:  

o één subdossier ‘ASB’ voor de toonzaal; 

o één subdossier ‘industrie’ voor de herstelplaats voor auto’s. 

3.2 Uitzondering voor ‘kleine kantoorbestemming’ in combinatie: 

3.2.1 Met bestemming ‘wonen’ 

Als een kantoordeel (= groep fysiek aaneengesloten kantoorruimten) een beschermd 
volume (= BV) heeft dat kleiner is dan of gelijk is aan 800 m³, moet geen opsplitsing 
gemaakt worden tussen het deel met bestemming ‘wonen’ en het deel met bestemming 
‘kantoor’. Beide delen mag u samennemen tot een subdossier ‘wonen met kantoor’. De 
eisen van ‘wonen’ gelden in dat geval. 
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Het is wel toegestaan om toch het algemene principe van indeling naar bestemming te 
volgen en van elk deel een afzonderlijk subdossier te maken, dus een subdossier ‘wonen’ 
en een subdossier ‘kantoor’.  

Voorbeeld: 

− Een ééngezinswoning met een notariskantoor, waarvan het BV ≤ 800 m³: één 
subdossier ‘wonen met kantoor’ maken is toegestaan. 

Let wel:  

Voor kantoorbestemming met een BV > 800 m³ wordt het principe naar indeling gevolgd. 
De kantoorbestemming vormt altijd een afzonderlijk subdossier ‘kantoor’. 

3.2.2 Met bestemming ‘industrie’ 

Als elke aangesloten groep van kantoorruimten: 

− een BV heeft dat kleiner is dan of gelijk is aan 800 m³; 

− én alle kantoordelen samen omvatten ten hoogste 40 % van het totale BV; 

moet geen opsplitsing gemaakt worden tussen het deel met bestemming ‘industrie’ en de 
delen met bestemming ‘kantoor’. 

Beide delen mag u samennemen tot een subdossier ‘industrie met kantoor’. De eisen van 
‘industrie’ gelden in dat geval. 

Voorbeeld: 

− Een bedrijf met enkele kleine kantoren, die voldoen aan de voorwaarden voor BV, en 
een productiehal: één subdossier ‘industrie met kantoor’ maken is toegestaan. 

Let wel:  

Voor een groep ‘kantoorruimten’, met een BV > 800 m³ of wanneer alle kantoordelen 
samen meer dan 40% van het totale BV omvatten, wordt het principe naar indeling 
gevolgd en vormt elke groep kantoorruimten een afzonderlijk subdossier ‘kantoor’. 

3.2.3 Met bestemming ‘ASB’ 

Als elke aangesloten groep van kantoorruimten: 

− een BV heeft dat kleiner is dan of gelijk is aan 800 m³; 

− én alle kantoordelen samen omvatten ten hoogste 40 % van het totale BV; 

moet geen opsplitsing gemaakt worden tussen het deel met bestemming ‘ASB’ en de 
delen met bestemming ‘kantoor’. 

Beide delen mag u samennemen tot een subdossier ‘ASB met kantoor’. De eisen van 
‘ASB’ gelden in dat geval. 

Voorbeeld: 

− Een bioscoopgebouw met enkele kleine kantoren, die voldoen aan de voorwaarden 
voor BV: één subdossier ‘ASB’ met kantoor’ maken is toegestaan. 

Let wel:  

Voor een groep ‘kantoorruimten’, met een BV > 800 m³ of wanneer alle kantoordelen 
samen meer dan 40% van het totale BV omvatten, wordt het principe naar indeling 
gevolgd en vormt elke groep kantoorruimten een afzonderlijk subdossier ‘kantoor’. 
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3.3 Uitzondering voor combinaties van ‘wonen’, ‘kantoor’, ‘school’ en ‘ASB’: 

In gebouwen met een bepaalde hoofdbestemming komen ook lokalen of ruimten voor die 
op ruimteniveau eigenlijk een andere bestemming hebben dan de hoofdbestemming, 
maar wel sterk gerelateerd zijn met de hoofdbestemming. Die lokalen of ruimten 
functioneren in combinatie met die hoofdbestemming. 

Als die ruimten eenzelfde binnentemperatuur hebben en het totale volume van de groep 
ruimten is relatief beperkt in het totale gebouw, worden die ruimten samengenomen met 
het subdossier van de hoofdbestemming van het gebouw of van het deel van het 
gebouw.  

Er moet in dat geval geen opsplitsing op ruimteniveau gemaakt worden.  

Voorbeelden: 

− Een schoolgebouw met een turnzaal, keuken en refter:  

o de turnzaal wordt op een andere binnentemperatuur verwarmd:  

Hier moet u opsplitsen naar bestemmingen:  

 één subdossier ‘school’; 

 één subdossier ‘ASB’ voor de turnzaal.  

o als het volume van de keuken en refter samen relatief beperkt is op het 
totale volume van de school (exclusief de turnzaal), mag u de keuken en 
refter samennemen met het schooldeel: u hebt bijgevolg één subdossier 
‘school’. 

o als de keuken en refter samen een groot aandeel van de totale school 
innemen (exclusief de turnzaal), mag u de keuken en refter niet 
samennemen tot één subdossier: u hebt bijgevolg: 

 één subdossier ‘school’ voor het schooldeel; 

 één subdossier ‘ASB’ voor de refter en de keuken samen. 

− Een ziekenhuis waarin zich enkele leslokalen voor de opleiding verpleging bevinden: 

o als het volume van de leslokalen samen relatief beperkt is op het totale 
volume van het totale ziekenhuis, mag u de leslokalen samennemen met 
het ziekenhuis: u hebt bijgevolg één subdossier ‘ASB’. 

o als de leslokalen samen een groot aandeel van het totale ziekenhuis 
innemen, mag u de leslokalen niet samennemen met het ziekenhuis tot 
één subdossier: u hebt bijgevolg: 

 één subdossier ‘ASB’ voor het ziekenhuis; 

 één subdossier ‘school’ voor de leslokalen. 

 

Aanvullende informatie over de bestemmingen en de indeling van een gebouw of van een 
deel van een gebouw, vindt u terug op de website 
www.energiesparen.be/energieprestatie in de linker kolom onder rubriek ‘eisen’ bij de 
doelgroep ‘professioneel’. 

 


